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1. YHTEENVETO

1.1 Tarveselvitys

Sivistys- ja kulttuurilautakunta hyvaksyi hankkeen tarveselvityksen 14.6.2022 Dnro TRE:4354/10.03.06/2022
ohessa ote paatoksesta:

111§ Tahmelan péaivakodin uudisrakennuksen tarveselvitys
Valmistelija / lisétiedot

Arto Huovila

Valmistelijan yhteystiedot

Hankearkkitehti Arto Huovila, puh. 040 642 7519, koordinaattori Elina Kalliohaka, puh. 040 486 4918, etu-
nimi.sukunimi@tampere.fi

Lisé&tietoja paatdksesta

Hallintosihteeri Leeni Herrala, puh. 040 481 8428, etunimi.sukunimi@tampere fi
Paatés

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija

Lauri Savisaari, Johtaja

P&é&tésehdotus

Tahmelan paivakodin uudisrakennuksen tarveselvitys hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.
Kokouskaésittely

Koordinaattori Elina Kalliohaka oli asiantuntijana paikalla asian kasittelyn aikana.
Perustelut

Tahmelan paivakoti sijaitsee osoitteessa Torpankatu 13. Kiinteistétunnus on 837-213-1038-6. Etaisyys keskus-
torilta on noin 2,2 km. Nykyinen rakennus on valmistunut vuonna 1962. Paivakodissa on heikon sisailmatilan-
teen vuoksi toteutettu valiaikaisia toimenpiteita olosuhteiden parantamiseksi. Rakennuksen kaytté on mahdol-
lista viela kesan 2022 loppuun ja syksylla paivakoti muuttaa Hyhkyn koulun pihaan toteutettuun vaistétilaan.

Tahmelan paivakodin rakenteellisten tutkimusten pohjalta on arvioitu, ettéd korjaaminen riskittéomaksi ei ole mah-
dollista, joten perusparannuksen sijaan esitetdan nykyisen rakennuksen purkamista ja korvaamista uudisraken-
nuksella. Uudisrakennukseen voidaan osoittaa noin 20 hoitopaikkaa nykyista enemman ja se vastaa paremmin
nykyisia oppimisympariston vaatimuksia.

Rakennuksen rakenneratkaisuksi esitetdan massiivihirsirakennetta. Vertailtavina rakenteina ovat olleet hirsi ja
CLT-liimapuuelementti. Hirsirakenteen etuina ovat toimitusvarmuus ja tdman hetken markkinatilanteessa myos
edullisuus. Massiivirakenteessa ei ole monikerrosrakenteelle ominaista herkkyytta rakennusaikaisille virheille.
Puupintaa voidaan jattaa paljon nakyviin myds sisatiloihin, jolloin rakennus nayttaytyy myos kayttajalle puura-
kenteisena ja puun imagohyddyt tulevat esiin. Tarveselvityksen jalkeen laaditaan tarkentava hankesuunnitelma
ja sen jalkeen tehdaan rakentamista valmisteleva toteutussuunnittelu.

Tilan tarve

Paivakoti mitoitetaan 100 lapselle. Keittid ja ruokasali on mitoitettu Pirkanmaan Voimia Oy:n ohjeen mukaisesti.
Tilaohjelman mukainen toimintojen tilantarve on yhteensa 1 152 hym2. Rakennuksen vuokran maksun perus-
teena oleva huoneistoala on 1348 htm2. Tilasuunnittelussa mahdollistetaan tilojen iltakayttd alueen asukkaille
ja muille toimijoille.
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Aikataulu

Rakennusty6t on suunniteltu alkaviksi helmikuussa 2024 ja niiden on maara valmistua toukokuussa 2025. Pai-
vakodin kayttdéonotto olisi elokuussa 2025. Perusparannuksen ajaksi Tahmelan paivakoti siirtyy Hyhkyn koulun
piha-alueella olevaan vaistétilaan. Vaistotila on toteutettu aiemmin Pispalan koulun kayttdon ja tiloihin on tar-
peen toteuttaa muutoksia paivakodin tarpeita varten.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvét tiedot

Tonttia rajaa pohjoispuolella kapea puistokaista sekd Hopankatu, itdpuolella Tahmelan kentta, eteldssa asuin-
kortteli ja lansipuolella Torpankatu. Tontin koko on 4691 m2. Asiakasautopaikat sijaitsevat Torpankadun puolei-
sella sivulla. Paivakoti on saavutettavissa joukkoliikenteella. Tontille sijoitetaan katettuja polkupydrapaikkoja ja
runkolukittavia polkupyoérapaikkoja.

Yksikerroksinen uudisrakennus sijoittuu tontin lansisivulle. Ryhmien sisaankaynnit sijaitsevat pihan puolella.
lltakaytdn sisdankaynti sijoitetaan Torpankadun puolelle. Pihalle suunnitellaan sade- ja aurinkokatoksia. Lisaksi
tontille istutetaan useita isokokoisia puita tontin rajoille ja piha-alueelle varjonpaikoiksi ja viihtyvyytta paranta-
maan. Pihan pinnoitteet toteutetaan suunnitteluohjeen mukaisesti. Leikkipihan koko on noin 1780 m2 eli 17,8
m2/lapsi. Leikkipiha aidataan ja pienten lasten piha erotetaan muusta pihasta aidalla.

Paarakennusmateriaali on massiivihirsi ja puu. Kaikista ryhmatiloista tulee olla suora yhteys pihalle markaeteis-
ten kautta. Ruokasali on muita tiloja korkeampi ja toimii kaikkien ryhmien ruokailutilana. Sali avautuu ruokasa-
liin. lltakayttdéa varten salit on erotettavissa muista paivakodin tiloista ja niihin paasee erillisen sisdankaynnin
kautta. Henkildkunnan ty6- ja taukotilat ovat yhteisia kaikille kayttajille. Ryhmatilat suunnitellaan muuntojousta-
viksi. Kahden ryhman eteistila on ryhman keskeinen kokoava tila ja sitd voidaan hyédyntaa osana oppimisym-
paristoa: eteiseen voidaan muodostaa tiloja pienryhmille irtokalustein. Kahdelle ryhmalle suunnitellaan yksi le-
pohuone, jossa on kaappisangyt noin 28 lapselle. Muut ryhman tilat suunnitellaan monikayttoisiksi ja muunto-
joustaviksi. Tilojen valvottavuuteen ja lapsiturvallisuuteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Tilojen pinta-aloja
tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa.

Suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin rakennussuunnitteluohjetta ja paivakotien suunnitteluoh-
jetta. Rakennusty6t tehdaan saasuojan alla. Rakennuksen energiatehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan E-luku
85 (kWhE/m2 vuosi), joka vastaa paivakodeille ja opetusrakennuksille maariteltyd energiatehokkuusluokkaa A.

Investointi- ja kdyttékustannukset

Esiselvitysten perusteella tehdyissa laskelmissa on paadytty seuraavaan kustannusarvioon: uudisrakennus 7
270 000 euroa (4398 euroa/brm2, alv 0 %). Hintataso on Haahtela-indeksin Tampereen indeksi 110,0/ 5.2022.
Kustannusvertailu on tehty hirsirakenteen ja massiivipuisen CLT-elementin valilla. CLT-elementin kustannusar-
vio oli 7 165 000 euroa (4335 €/brm2). Kustannusarviosta poikkeavasti hirsirakenne on talla hetkella urakoitsi-
joiden mukaan edullisempi ja sen toimitusvarmuus on parempi.

Hankkeelle esitetdan vuoden 2022 talousarviokasittelyssa maararahaa vuosille 2023-2025. Hanketta esitetaan
jatkettavaksi hankesuunnitteluvaiheeseen ja maararahaa tarkistettavaksi urakkalaskennan kautta saatujen to-
dellisten kustannusten mukaiseksi. Toteutuksen edellytyksena on hankkeelle osoitettava kustannusarvion mu-
kainen maararaha. Hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheessa etsitaan ratkaisuja, joilla kustannuksia saadaan
alennettua.

Hankesuunnitteluvaiheessa selvitetaan, voidaanko tarpeen toteuttamiseksi hyddyntaa kaytdsta poistuvia siirto-
kelpoisia rakennuksia. Lisaksi arvioitaisiin mahdolliset siirto- ja muutostyokustannukset ja etta rakennus vastaa
nykyvaatimuksia.

Uudisrakennuksen aiheuttama paaomavuokra on 463 200 euroa/vuosi (26,97 euroa/m2/kk), kiinteisténhoito
(sisaiset vuokralaiset) 42 075 euroa/vuosi (2,75 euroa/m2/kk), kiinteistonhoito (Pirkanmaan Voimia Oy) 3 618
euroa/vuosi (4,13 euroa/m2/kk), kunnossapito 22 323 euroa/vuosi (1,38 euroa/m2/kk) ja tontinvuokra 25 000
euroa/vuosi (1,55 euroa/m2/kk). Vuokra on yhteensa 529 216 euroa/vuosi (32,72 euroa/m2/kk). Lopullinen
vuokra maaraytyy kayttddnottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden investointikustannusten ja
pinta-alan mukaisesti.
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Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne kuitenkin kilpailutetaan osana kokonaisurak-
kaa ja laitehankinnan lisdksi Voimia osallistuu rakennuttamis- ja rakennuskustannuksiin keittion osalta. Keittio-
laitteiden kustannusarvio on noin 80 000 euroa (alv 0 %). Arvio sisaltdd myds rakennuttamis- ja rakentamisen
kustannukset.

Tarveselvitykseen liittyy elinkaarikustannuslaskenta ja hiilijalanjalkilaskenta, joissa on huomioitu 50 vuoden
ajanjaksolla rakennuksen energiankulutus ja hiilipaastot seka kustannukset. Tahmelan paivakodin uudisraken-
nuksen rakennuksen kokonaishiilijalanjalki 50 vuoden ajanjaksolla on 1879 tonnia COZ2e ja lammitettyd netto-
neliéta kohti vuodessa 24,12kg CO2e. Paastoja vahentava ilmastohydty eli hiilikddenjalki on 13,1 CO2e/m2a.
Elinkaarikustannuksiksi on arvioitu 50 vuoden ajanjaksolle yhteensa noin 15,9 miljoonaa euroa. Arviossa on
huomioitu hankinta-, rahoitus-, hoito, Iampd- ja energiakustannukset seka kunnossapitokustannukset.

Toiminnan kustannukset

Varhaiskasvatusta pystytaan jatkossa tarjoamaan noin 100 lapselle. Henkildstdkustannukset varhaiskasvatuk-
sen opettajien, lastenhoitajien seka avustajan osalta ovat vuodessa yhteensa noin 691 000 euroa. Aineet, tar-
vikkeet ja tavarat noin 26 700 euroa (267 euroa/lapsi/vuosi) ja muut kustannukset n. 44 500 euroa (445 eu-
roa/lapsi/vuosi). Pirkanmaan Voimia Oy:n arvion mukaan ateriapalvelukustannukset on noin 135 000 eu-
roa/vuosi ja puhtauspalvelukustannus noin 3,4 euroa/m2/kk. Vuoden 2025 vuosisuunnitelmassa tulee huomi-
oida ensikertaisen kalustuksen kustannukset, jotka ovat noin 250 000 euroa (2 500 euroa/lapsi). Summasta 65
% eli 162 500 euroa on varsinaista ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 35 % eli 87 500 euroa on va-
raus kayttotalouteen, sisaltden mm. tarvittavat ICT-hankinnat.

Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Tahmelan uusi paivakoti mahdollistaa alueen lapsille kehittdvan, oppimista edistavan, terveellisen ja
turvallisen varhaiskasvatusympariston lahipalveluna. Uusi paivakoti pystyy tarjoamaan varhaiskasvatussuunni-
telman perusteiden mukaisen oppimisympariston, joka tarjoaa lapsille vaihtoehtoja mieluisaan tekemiseen, mo-
nipuoliseen ja vauhdikkaaseen liikkumiseen, leikkeihin ja peleihin seka rauhalliseen oleiluun ja lepoon.

Turvallisuus ja liikkuminen: Uudisrakennuksen suunnittelun yhteydessa mietitadan paivakotiympariston liikenne-
turvallisuutta. Hankkeen yhteydessa tontille sijoitetaan katettuja polkupydrapaikkoja niin lapsille kuin henkil6-
kunnalle. Saatto-liikenteelle suunnitellaan turvallinen reitti ja paivakodin huoltopiha jarjestetaan keittion sisaan-
kaynnin yhteyteen, erilleen leikkipihasta, niin ettei se mydskaan risted saattoliikenteen kanssa. Uuteen paivako-
tiin rakennettava liikuntasali mahdollistaa osaltaan varhaiskasvatuksen tavoitteen innostaa lapsia likkumaan
monipuolisesti seka kokemaan liikunnan iloa.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on mydnteisia vaikutuksia lasten ja perheiden arjen sujumiseen, kun varhaiskasva-
tus pystytaan tarjoamaan lahipalveluna alueen lapsille. Rakennuksen tilat tulevat olemaan monikayttoisia ja
niitd on mahdollista vuokrata iltakayttoon, esim. lasten harrastustoimintaa varten.

Tahmelan paivakodin uudisrakennuksen tarveselvitys, tilaohjelma, alustava aikataulu ja asemapiirustus ovat
tdman asian liitteina.

1.2 Hankkeen perustiedot

Tahmelan paivakoti sijaitsee osoitteessa Torpankatu 13, 33240 Tampere. Kiinteistétunnus 837—
213-1038-6. Etaisyys keskustorilta on noin 2,2 km. Nykyinen rakennus on valmistunut vuonna 1962.
Rakennuksen sisailmatilanteen vuoksi paivakodin toiminta on siirtynyt elokuussa vaistétiloihin Hyh-
kyn koulun tontille. Tarveselvityksen mukaisesti nykyinen paivakotirakennus puretaan ja korvataan
uudisrakennuksella.

Hiilineutraali Tampere 2030 — tiekartan (Kaupunginhallitus 31.8.2020) mukaisesti osa kaupungin
palvelurakennuksista toteutetaan puurakenteisina. Tahmelan paivakotirakennus esitetaan toteutet-
tavaksi massiivihirsirakenteisena. Hankesuunnitteluvaiheessa on paivitetty kohteen elinkaari- ja hiili-
jalanjalkilaskelmat.
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1.2.1

Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen tehdyt muutokset ja tdsmennykset

Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen tontin kayttéa on arvioitu uudelleen. Kuuma kesaaika toi ilmi
tarpeen huomioida pihan suojaamisen suoralta auringonpaisteelta ja huomioimalla varjopaikat, joten
pihan suuntausta ja rakennuksen sijaintia tontilla on muutettu. Pihan varjoisuudesta on esitetty varjo-
tutkielma, joka on hankesuunnitelman litteena. Samalla suunnittelussa osoitettiin kaksi erillistd ajo-
neuvoliittymaa tontille, jolloin voidaan erottaa huoltoliikenne ja henkildliikenne erillisille liittymille.

Siirrettavan paivakotirakennuksen vaihtoehto

Hankesuunnittelussa on arvioitu siirtokelpoisen paivakotirakennuksen hyddyntamistd Tahmelan pai-
vakodin paikalla. Tarkasteltavana rakennuksena on ollut Ikurissa sijaitsevan Myllarin paivakodin
rakennus. Arvion pohjalta rakennus ei vastaa kayton tarpeita ja sen kunnossa on tiedossa olevia
puutteita.

Korjaustoimista, siirrosta ja laajennustarpeesta aiheutuisi lisdkustannuksia. Siirrettava rakennus so-
veltuu tilapaiseen kayttdon vaistotilana, mutta se ei sovellu pitkaaikaiseen kayttéon. Siirrettava ra-
kennus olisi edullisempi toteuttaa, mutta sen kayttéika on lyhyempi ja se tulisi korvata jatkossa uu-
disrakennuksella.

Myllarin paivakodin tiloja olisi tarpeen laajentaa ryhmaétilojen, ruokasalin ja liilkuntasalin tiloilla. Li-
saksi keittittilojen ja teknisten tilojen mitoitus ei ole riittdva laajempaan toimintaan. Myllarin raken-
nuksen huoneala on 523 m2, kun Tahmelan paivakodin tilaohjelma pinta-ala on 1152 m2

1.2.2 Hankkeen laajuus

Paivakotiin on mitoitettu viisi ryhmaa, joissa on yhteensa 100 lasta. Hankesuunnitelman mukaiset
laajuudet, katso kohta 3. 1. Tilantarve ja tilaohjelma .

1.2.3 Tarkistettu kustannusarvio ja elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma ja elinkaarikus-

tannus

Taulukko 1 Investoinnit, elinkaaren hiilijalanjélkilaskelma ja elinkaarikustannus

Rakentamisen kustannus (Haahtela-indeksi Tampereen pisteluku 114,5 % | 7 350 000 euroa alv 0%
111.2022)

Vuokrataso 532 314 euroa / vuosi

Keittion laitteet (Pirkanmaan Voimia Oy:n investointi) 80 000 euroa

Vaistétilojen kustannus yhteensa (ei rakennusinvestoinnissa mu- | 347 220 euroa / vuosi alv 0%
kana)

Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma (50 vuoden tavoitekaytt6ika) 1 664 tonnia CO2e

Elinkaarikustannus (elinkaaren pituus 50 vuotta) 15 664 000 euroa

Kustannusarvioon sisaltyvat: rakennuttajan kulut, rakennustekniset ty6t, LVIAS- ty6t seka kiintokalus-
teet ja — varusteet.

1.2.4 Aikataulutavoite

Toteutussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen tammikuussa 2023. Hankkeen
toteutussuunnitelma olisi hyvaksyttavana tammikuussa 2024.

Rakennustydt on suunniteltu alkaviksi helmikuussa 2024 ja niiden on maara valmistua toukokuussa
2025. Rakennus voidaan varustella kesan aikana ja ottaa kayttéon elokuussa vuonna 2025.
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Perusparannuksen ajan Tahmelan paivakoti toimii vaistdtilassa Hyhkyn koulun piha-alueella.
1.2.5 Hankeryhman kokoonpano

Hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhma, jossa olivat jasenina:

e Kalliohaka Elina koordinaattori, sivistyspalvelut

o Mikkola Pia palvelupaallikkd, kasvatus ja opetuspalvelut

e Uotinen Paivi paivakodin johtaja, kasvatus ja opetuspalvelut

e Vuorio Petri tydsuojelu, kasvatus ja opetuspalvelut

e Lahti Elina suunnittelija, Pirkanmaan Voimia Oy

e Huovila Arto hankearkkitehti, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
e Andrejeff Anni kiinteistopaallikkd, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
e Rautiainen Juha sahkdasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

e Suomela Minna rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
e Hyrkas Tapio LVl-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

e Helvila Tiia Tampereen Infra Oy

o Arkkitehtitoimisto Q’ark Oy paa- ja arkkitehtisuunnittelu

e A-insindorit rakennuttaminen Oy hiilijalanjalki-, elinkaari- ja kustannuslaskenta

¢ Nomaji maisema-arkkitehdit Oy Pihasuunnittelu

1.2.6 Osallistaminen

Henkiloston ja lasten osallistaminen tapahtui hankkeessa mukana olevan paivakodin johtajan toi-
mesta tarve- ja hankesuunnitteluvaiheessa ja se jatkuu toteutussuunnitteluvaiheessa.

Paivakoti- ja kouluverkkoselvityksessa on osallistettu oppilaita ja huoltajia. Paivakoti- ja kouluraken-
tamisessa noudatetaan paivakotien ja koulujen suunnitteluohjetta. Koulujen suunnitteluohjeen teko-
vaiheessa on osallistettu rakennushankkeissa mukana olevat osapuolet: varhaiskasvatus, perus-
opetus, sotepalvelut, nuoriso- ja liikuntapalvelut, tydsuojelu, Pirkanmaan Voimia Oy, pelastuslaitos,
ymparisténsuojelu, Tampereen Tilapalvelut Oy, Tampereen Infra (piha-alueet). Suunnitteluohjeessa
on huomioitu perusopetuksen opetussuunnitelman perusteissa esitetyt vaatimukset tiloille (OPS
2014, luku 4.3) seka varhaiskasvatusalain vaatimukset tiloihin liittyen on huomioitu: varhaiskasva-
tusympariston on oltava kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen, lapsen ika ja
kehitys huomioon ottaen.

Kaikissa paivakotien ja koulujen rakennushankkeissa ovat mukana opetusjohtaja ja rehtori / palve-
lupaallikkd ja paivakodin johtaja tarveselvitysselvitysvaiheen alusta alkaen. He pystyvat huomioi-
maan toiminnan ja pedagogiikan vaatimuksia tilojen suhteen. Osallistaminen on osa paivakodin joh-
tajan ja koulun rehtorin perustyé6ta. Rehtori / paivakodin johtaja osallistaa seka henkildstoa etta op-
pilaita / lapsia ja huoltajia suunnittelu- ja rakennusvaiheissa. Lasten osallistaminen mahdollistetaan
oppilaille ja lapsille sopivalla ja ymmarrettavalla tavalla, kuten kuvien ja toiminnallisten menetelmien
avulla. Lasten ja oppilaiden osallisuus ovat varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen toimintakulttuu-
rin keskiossa.

Osallistaminen kuuluu paivakotien ja koulujen kehittamiseen, koskee se pedagogiikkaa, oppimisym-
paristoja tai toiminnan kehittamista. Osallistamisessa esiin nousseita asioita huomioidaan suunnitte-
lussa. Kaikessa suunnittelussa on kuitenkin otettava huomioon kaupungin aiemmat strategiset paa-
tokset ja taloudelliset resurssit. Suunnittelua maarittavat ja ohjaavat myos olennaiset tekniset ratkai-
sut sekd kaavamaaraykset.
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2.1

2.2

Suunnitteluprosessissa on mukana tarveselvitysvaiheesta Iahtien myos paasuunnittelija ja arkki-
tehti, jonka rooli kokonaisuuden hallinnassa ja kayttajien kuulemisessa on merkittdva. Suunnittelu-
vaiheessa paasuunnittelija osallistaa kayttajia tilojen ja niiden toiminnallisuuteen ja tyéturvallisuu-
teen liittyvien yksityiskohtien osalta. Suunnitteluun liittyva osallistaminen siséltyy kaytettavan kon-
sultin kokonaispalkkioon ja on siten osa normaalia suunnitteluprosessia. Paasuunnittelijan rooli ja
vastuut hankkeessa on maaritetty maankaytto- ja rakennuslaissa.

Perusopetuksen / varhaiskasvatuksen tyésuojeluvaltuutettu osallistuu kohteen suunnitteluun jo tar-
veselvitysvaiheesta lahtien yhtena kayttajan edustajana. Liikuntapalveluista mukana on sisaliikunta-
paikoista vastaava liikuntapaallikkd, joka ottaa kantaa liikuntaan liittyviin tiloihin seka iltakayton toi-
minnallisiin vaatimuksiin. Kouluterveys- ja oppilashuollon edustajat ovat mukana tarveselvitysvai-
heesta alkaen, kuten mydéskin kaupungin palvelurakennuksien ruokahuollosta ja puhtaanapidosta
vastaava Pirkanmaan Voimia Oy:n edustaja. Ateria- ja puhtauspalveluiden loppukayttajaa raken-
nushankkeissa edustavat Pirkanmaan Voimia Oy:n palveluasiantuntijat seka palvelutuotannon esi-
henkil6t.

Pirkanmaan Voimia Oy maarittda ruokasalin, keittion ja siivoustilojen tilojen reunaehdot seka ottaa
kantaa kohteiden siivottavuuteen. Kohteiden tekniset reunaehdot maarittavat Tampereen Tilapalve-
lut Oy:n asiantuntijat.

Osa hankkeista edellyttdaa asemakaavamuutosta. Asemakaavahankkeissa osallisilla on mahdolli-
suus ottaa kantaa suunnitelmiin. Osallisia ovat maankayttd- ja rakennuslain mukaan: alueen maan-
omistajat, he joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
ja viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnitelmassa kasitelldan. Olipa kyseessa liikeyritys,
yksityinen ihminen, yhdistys tai jokin muu yhteis®, kaikki voivat olla osallisia kaavan laatimi-

seen. Osallisella tulee maankaytté- ja rakennuslain mukaan olla mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja ennen kaikkea lausua mielipiteensa asiasta, mielel-
I&an jo tydn alkuvaiheessa.

Tekeilla on kasikirja, missa osallistamisen prosessia avataan paivakodin johtajille ja rehtoreille. Ka-
sikirjassa kerrotaan missa vaiheessa ja keita osallistetaan, annetaan esimerkkeja, miten voidaan
osallistaa ja miten asia dokumentoidaan. Lisaksi avataan rakennushankkeiden eteneminen paatok-
senteossa. Huomioitavaa on, etta osallistamisen tavat vaihtelevat jatkossakin eri rakennushank-
keissa.

Vuoden 2022 aikana on otettu kayttodn malli, jossa kerataan palautetta valmistuneista (vahintaan
noin vuoden kaytdssa olleista) kohteista kayttjilta, asiakkailta ja yllapidolta. Kyselyistd saadaan
tietoa mm. osallistamisen toteutumisesta. Jatkossa kyselyt tulevat olemaan osa prosessia. Vastaus-
ten perusteella kehitetaan edelleen toimintaa ja kaytanteita rakennushankkeissa.

TOIMINNALLISET VAATIMUKSET / YLEISET MITOITUSPERIAATTEET

Suunnittelulle ja laatutasolle asetettavat vaatimukset

Rakennus tullaan suunnittelemaan esteettémaksi ja muuntojoustavaksi. Rakenteet suunnitellaan
siten, etta tilojen muunneltavuus kayttotarkoituksen mahdollisesti muuttuessa tulevaisuudessa on
mahdollista. Kantavien tai jaykistavien seinien maara ja muut muutostoita oleellisesti rajoittavat rat-
kaisut rakennusvaipan sisalla minimoidaan. Suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin
suunnitteluohjeita. Rakennus on lahialueen julkinen rakennus ja kaikki rakennuksen tilat suunnitel-
laan iltakayton mahdollistavaksi.

Tasmennetyt toiminnalliset vaatimukset

Tilojen tulee tayttaa kyseisille toiminnoille esitetyt yleiset laatuvaatimukset.
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2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

Mitoitusperusteet

Tarkeimmat mitoitusperusteet ja tilavaraukset on esitetty tilaohjelmassa. Rakennuksen paakayttaja
on varhaiskasvatus. Tilat on suunniteltu 100 lapselle. Henkildkunnan maara on yhteensa noin 22.
Keittio ja ruokasali on mitoitettu Pirkanmaan Voimia Oy:n ohjeen mukaisesti. Paivakoti ei ole kesaai-
kaan avoinna oleva paivystava paivakoti.

TILAOHJELMA JA -VAATIMUKSET

Tilantarve ja tilaohjelma

Taulukko 2 Rakennuksen laajuustiedot, hankesuunnitelma. Tilaohjelma hankesuunnitelman liitteena.

Kerrosluku 1 + ullakko
Bruttoala 1652,5 brm?
Bruttoala, kylméat varastotilat 38,5 brm?
Kerrosala 1476,5 kem?
Huoneistoala, joka jakautuu vuokralaisten kesken seuraa- | 1314 htm?
vasti:

varhaiskasvatus 1242 htm?

Pirkanmaan Voimia Oy 72 htm?
Hyotyala paivakodin tilat (lisdksi tekniset tilat 181 m?) 1312 hym?

Tilojen erityisvaatimukset

Tilojen suunnittelussa noudatetaan uusinta rakennussuunnitteluohjetta ja paivakotien suunnitteluoh-
jetta. Suunnittelussa on kiinnitettava huomioitava tilojen hyvaan aanenvaimennukseen, huoneakus-
tiikkaan seka ergonomiaan. Erityisesti salin, ruokasalin ja ryhmatilojen aanitekniset ominaisuudet tu-
lee tutkia huolellisesti. Toteutussuunnitteluvaiheessa paatetaan erillisen akustiikkasuunnitelman ti-
laamisesta. Tiloissa on huomioitava esteettomyys liikuntaesteisten, kuulo- ja nakdvammaisten kan-
nalta.

YLLAPITO

Yleiset vaatimukset

Rakennuksessa kaytetaan laadukkaita julkiseen kayttéon tarkoitettuja kestavia materiaaleja ja raken-
nusosia.

Tilakohtaiset vaatimukset

Rakennuksen paatilaryhmista laaditaan toteutussuunnittelun yhteydessa tietomallipohjaiset huone-
kortit yhteistydssa kayttajan kanssa. Hankinnoissa noudatetaan erillistd Tampereen kaupungin vas-
tuurajataulukkoa.

RAKENNUSKOHDE

Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1982. Kaavamaarays on YL (Julkisten I&hipalveluraken-
nusten korttelialue). Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,5. Kun tontin pinta-ala on
4691 m2, niin rakennusoikeutta on 2345,5 m2. Sallittu kerrosluku on 2. Uudisrakennusten paaasial-
lisena julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta ja kattomuotona harjakattoa. Autopaikkoja on toteu-
tettava yksi jokaista 150 kerrosalanelidmetrid kohti.
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5.2

53

Rakennusta ei ole suojeltu asemakaavalla. Asemakaava mahdollistaa uuden paivakodin rakentami-
sen tontille. Mahdolliset vahaiset poikkeamat asemakaavasta kasitelldan rakennusluvan yhtey-
dessa.

. - e

Liikénneyhteydet ja pysakaointiratkaisut

Kevyen liikenteen yhteydet koululle ovat kohtuullisen hyvat. Lahin joukkoliikenteen pysakki sijaitsee
Tahmelankadulla noin 160 metrin paassa rakennuksesta. Ajoyhteydet tontille on Torpankadulta.
Saattoliikenne- ja liikuntaesteisten seka henkilékunnan pysakaointipaikat sijoitetaan tontin pohjois-
osaan. Huoltopiha sijoitetaan tontin etelapaahan. Huoltoliikenteelle suunnitellaan oma liittyma. Auto-
paikkoja toteutetaan yhteensa 14 kappaletta. Polkupyorapaikkoja sijoittuu tontille yhteensa 28 paik-
kaa, jotka osoitetaan lapsille, henkildkunnalle ja saattoliikenteelle. Puolet paikoista rakennetaan ka-
tettuina. Pydratelineet ovat runkolukittavaa mallia. Huoltopihalle toteutetaan lukittava kylma laatikos-
tovarasto ja syvakerainastiat Pirkanmaan jatehuollon ohjeen mukaisesti. Reitit rakennukseen suun-
nitellaan esteettomiksi. Huoltoyhteys on erotettu saattoliikenteen ja kevyen liikenteen reiteista.

Liikenteelliset tarkastelut seka pysakoinnin ratkaisut on maaritetty yhteistydssa kaupungin liikenne-
suunnittelijan kanssa.

Tontinkdyttésuunnitelma

Tontti rajautuu pohjoisessa Torpanpuistoon, idassa urheilukentan alueeseen, etelassa asuinraken-
nustonttiin ja Torpankatuun. Tontin koko on 4691 m2.

Yksikerroksinen uudisrakennus sijoittuu tontille keskeisesti. Ryhmien sisaénkaynnit sijaitsevat pihan
puolella. lltakayton sisaankaynti sijoitetaan siten, ettéa se on helposti saavutettavissa. Pihalle suunni-
tellaan sade-/aurinkokatoksia. Lisaksi tontille istutetaan useita isokokoisia puita tontin rajoille ja
piha-alueelle varjonpaikoiksi ja viihtyvyytta parantamaan. Sisaankayntien edustojen pintamateriaa-
lina sidottu materiaali, esim. betonikivi. Leikkipiha toteutetaan suunnitteluohjeen mukaisesti. Leikki-
pihan koko on noin 1737 m2 (noin 17,4 m2/lapsi). Leikkipiha aidataan. Pienten lasten piha erote-
taan muusta pihasta aidalla.

Mikrobiystavallinen piha
Tahmelan paivakotiin on tehty mikrobiystavallinen pihasuunnitelma valtuustoaloitteen perusteella.

Valtuustoaloitteessa 16.5.2022 on esitetty mikrobiystavallisten paivakotipihojen pilotoimista Tampe-
reella. Aloitteeseen on vastattu asunto- ja kiinteistolautakunnassa 9.11.2022 § 174. Ote paatdksen

perusteluista: "Kiinteiston omistaja (kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma) ja varhaiskas-

vatuksen palvelualue ovat valmiita pilotoimaan kahden paivakodin pihaa osittain KOTA-hankkeen



TAMPEREEN KAUPUNKI

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA 11 (24)

5.4

5.5

5.6

5.7

suosituksia hyddyntaen. Toinen kohteista voi olla hankesuunnitteluvaiheessa oleva uudis- tai perus-
parannuskohteen paivakoti. Hankesuunnitteluvaiheessa lasketaan kustannukset seka osittain
KOTA-hankkeen mukaisen pihan toteuttamiselle ettd nykyisten suunnitteluohjeiden mukaisesti
suunnitellun pihan toteuttamiselle. Nain voidaan vertailla eri tavoilla toteutettujen pihojen kustannuk-
sia. Hankesuunnitelma ja siina esitetty pihavaihtoehto hyvaksytdan normaalin kdytdnndén mukaisesti
asunto- ja kiinteistélautakunnassa ja kayttdtalouskustannusten osalta sivistys- ja kulttuurilautakun-
nassa.”

Mikrobiystavallisessa pihassa on mahdollisimman paljon luonnonmateriaaleja ja kasvillisuutta, jotka
mahdollistavat luonnollisten altistumisen mikrobeille. Piha kannustaa luonnonmukaiseen leikkiin,
likkumiseen ja oppimiseen. Toiminnallisuus kannustaa tyon ja leikin yhdistdmiseen, kuten esimer-
kiksi vilielyyn ja pihan hoitoon. Sisdankayntien edustoilla ja kulkuvaylilla kaytetdan sidottuja materi-
aaleja, jotta rajoitetaan maa-ainesten kulkeutuminen sisatiloihin.

Kaytettavia materiaaleja ovat mm. hiekka, hake, turve, kuntta, nurmi, oksasilppu. Pihalle muodoste-
taan sadeveden virtauspaikoille pienia ja matalia lammikoita, joissa on mahdollista vesileikit. Kasvil-
lisuudessa suositaan kulutusta kestavia lajeja ja nurmialueelle valitaan ketokasveja. Pihalle istute-
taan marjapensaita ja kukkia. Viljelylaatikoilla opetetaan viljelya ja ne mahdollistavat maakosketuk-
sen. Keinujen turva-alustana kaytetdan haketta. Maahan sijoitetaan puunrunkoja ja ne saavat myoés
lahota. Tahmelan paivakodin pihan koillisnurkkaan sijoitetaan portti, josta on suora yhteys laheiseen
Pyynikin harjun metsaan ja myos viereiselle Varalan urheiluopiston kentalle.

Piharakentamisen kustannukset

Pihasuunnitelman luonnoksen pohjalta toteutuskustannukset ovat arviolta noin 304 000 euroa, joka
sisaltda pihan materiaalit ja asennustyon. Pihan toteutus olisi tdhan kohteeseen arvion mukaan
edullisempi kuin tavanomaisen paivakotipihan, koska rakenteellisia ja pinnoitettavia alueita on va-
hemman. Piharakenteiden kokonaiskustannuksiin vaikuttaa erityisesti materiaalivalinnat ja pihan
rakenteet. kiveykset, muurit, tekonurmi, asfaltti, aidat ja erikoisrakenteet ovat kallein osa pihan ra-
kentamista, kuten myds massanvaihto ja tarvittavat rakennekerrokset. Viherpinta-alat taas suh-
teessa naihin edullisia. Tahmelan mikrobiystavallisen pihan toteutuskustannukset ovat arviolta 167
€/m2 (kokonaispinta-ala 1825m2) ja vertailukohteena tarkastellun Jussinkylan paivakodin pihan ne-
libhinta noin 350 €/m2 (pinta-ala 640 m2). Jussinkylassa piha oli yli puolet pienempi ja siten pienella
alueella tehtiin paljon rakenteita, joka nakyy korkeampana yksikkéhintana.

Melu
Paivakoti ei sijaitse melualueella.
Tontin pohjaolosuhteet

Rakennettavuusselvityksen on tehnyt Taratest Oy. Toteutussuunnittelun yhteydessa tilataan tarvit-
taessa tarkentavia selvityksia.

Kunnallistekniset liittymat
Rakennus litetdan olevaan kunnallistekniikkaan. Liittymat on esitetty tarkemmin kohdassa 7.1.
Ymparistovaikutukset

Tahmelan paivakodin uudisrakennus mahdollistaa lahialueen varhaiskasvatuksen toteuttamisen.
Hanke on valttamaton, jotta paivahoitopaikat pystytaan jarjestamaan kaikille alueen lapsille. Katso
myos tarveselvitys. Energiavaikutukset, katso kohta 7.3., elinkaaren hiilijalanjalki kohta 7.5 ja elin-
kaarilaskelma, kohta 7.6.
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6.1

6.2

6.3

6.3.1

6.3.2

HANKKEEN KUVAUS

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu

Paa- ja arkkitehtisuunnittelijana hankkeessa toimii Arkkitehtitoimisto Q’ark Oy. Koko suunnittelupro-
sessi tehdaan tietomallipohjaisesti. Rakennuksesta suunnitellaan arkkitehtonisesti korkeatasoinen,
joka huomioi myo6s paakayttjien mittakaavan ja kertoo samalla kayttotarkoituksestaan.

Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla

Paivahoidon tilat sijoittuvat yhteen kerrokseen. Pinta-ala koostuu paivahoidon ryhmatiloista, keittiosta
ja ruokasalista, liikuntasalista, hallinnon tiloista ja niitd palvelevista aputiloista. limastointikonehuone
sijaitsee ullakkokerroksessa. Kaikkiin tiloihin on esteetdn paasy. Lahtdkohtaisesti kaikki tilat suunni-
tellaan iltakaytén mahdollistaviksi. Suunnittelussa on myds huomioitu iltakaytén vydhykkeet; esimer-
kiksi sali ja likuntasali ovat vuokrattavissa kahdelle eri toimijalle samanaikaisesti.

6.2.1 1. kerros

1.kerroksessa sijaitsevat seitseman paivakodin ryhmatilaa, koko henkildkunnan yhteiset ty6- ja tau-
kotilat, kaksi paivahoidon monitoimitilaa, ruokasali linjastoineen, liikuntasali, palvelukeittid, paperi- ja
keskusvarasto, siivouskeskus ja tekstiilihuoltotila, yksi tydhuone seka pienkeittittila. Korkea sali on
yhdistettavissa ruokasaliin esimerkiksi isompia yleisétilaisuuksia varten. Kaikista ryhmatiloista on
suora yhteys yhteistiloihin seka leikkipihalle markaeteisten kautta. Kaikki ryhmatilat ovat erotetta-
vissa yhteisista tiloista lasiseinin ja -ovin. Mark&eteisten yhteyteen rakennetaan kuivaushuoneet.
Vaestdnsuojassa sijaitsevat henkildkunnan sosiaalitilat (puku- ja pesutilat).

6.2.2 Ullakkokerros

Ullakkokerroksessa sijaitsee ilmastointikonehuone.

Rakennustekninen toteutus

Yleista

Rakennuksesta tehdaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja, viranomaisohjeita, Ymparisto-
ministerion asetuksia ohjeineen seka Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n yhtei-
sia ohjeita. (Rakennussuunnitteluohje 2018 Yleisosa, Rakennussuunnitteluohje 2018 Rakennus-
osat, Paivakotien suunnitteluohje 2020)

Rakenteet suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustaviksi ja kantavien seka jaykistavien seinien

maaraa pyritdan minimoimaan rakennuksen sisalla. Muuntojoustavuus tulee huomioida myos ikku-
noiden aukotuksia suunniteltaessa. Rakenneratkaisut ja detaljit pidetadn mahdollisimman yksinker-
taisina ja vikasietoisina. Kaikissa suunnitteluvalinnoissa huomioidaan helposti huollettavat, korjatta-
vat ja paivitettavat rakenteet ja materiaalit seka elinkaarenaikainen hiilijalanjalki ja elinkaarikustan-

nukset.

Rakennustekniset tyot tehdaan puhtausluokitustason P1 mukaan. Kaikkien kaytettavien rakennus-
materiaalien on oltava M1 luokiteltuja.

Rakenteet

Suunnittelussa rakenneosien kayttoiaksi maaritetdan; perustukset ja runko 100 vuotta, muut raken-
nusosat 50 vuotta.

Rakenteet mitoitetaan Eurokoodien Rakenteiden kuormat standardien mukaisille kuormille. Korkei-
den tilojen kohdilla ja reitti niihin tulee mitoittaa huollon vaatiman henkildnostimen vaatimalle kuor-
mitukselle. Vesikaton kuormissa huomioidaan aurinkosahkdjarjestelman kuormat.
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7.1

7.1.1

Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kaytetadan Kuivaketju10 — jarjestelmaa seka Tam-
pereen Tilapalvelut Oy:n laatimaa Kosteudenhallintaselvitysta. Perustustdiden jalkeen rakentami-
nen toteutetaan saasuojan alla.

Rakennuksen vaippa toteutetaan tiiviind rakenteena kaikkine lapimenoineen niin, etta ilmanvuoto-
luku 1,0 m3/hm2 tayttyy. Ulkovaipan [Ammdneristykset mitoitetaan tayttdmaan Ymparistdministerion
asetuksen uuden rakennuksen energiatehokkuudesta annettuja [Ampdhavion laskennassa kaytetta-
via lammonlapaisykertoimien vertailuarvoja.

Rakennuksen paloluokka P3.

Rakennuksen korkeusasema suunnitellaan riittdvan korkealle huomioiden pintavesien poisjohtami-
nen rakennuksen vierustoilta seka suunnitteluohjeiden mukaisten sokkelikorkeuksien toteutuminen.

Rakennus perustetaan kitkapaalujen varaan terasbetonisten paaluanturoiden valityksella. Anturoi-
den alapuolelle tehdaan kapillaarikatkot ja koko rakennuksen alla perusmaa muotoillaan salagjiin
pain kallistavaksi. Alapohjat rakennetaan kantavina terasbetonirakenteina ja rydmintatila tuulete-
taan.

Ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan terasbetoninen S1-luokan vaestonsuoja.

Rakennuksen paaasiallisena runkona toimii puurakenteet; kantavat ja jaykistavat painumattomat
hirsiseinat, limapuupilarit ja —palkit. Yl&pohjat tehdasvalmisteisilla naulalevyristikoilla salin ja iv-ko-
nehuoneen vinoja ylapohjarakenteita lukuun ottamatta. Iv-konehuoneen valipohja kantavine raken-
teineen toteutetaan terasbetoni- ja terdsrakenteisena. Ulkoseinat ovat hirsirakenteisia ja julkisivut
verhotaan laadukkaalla puuverhouksella.

Vesikatot kallistetaan ulospain ja rakennukseen tehdaan ulkopuolinen sadevedenpoistojarjestelma.
Rakennuksen joka sivulle suunnitellaan pitkat raystaat suojaamaan ulkoseinia. Vesikatteeseen teh-
tavat lapimenot minimoidaan. Nostojen korkeuksissa huomioidaan mahdolliset lumen kinostuma-
alueet vahintaan 500 mm korkeilla nostoilla. Vesikatolle ei toteuteta kattoikkunoita eika savunpoisto-
luukkuja. Tarvittava savunpoisto toteutetaan pystypinnoilta. Vesikatot varustetaan tarvittavilla turva-
ja huoltovarusteilla.

Markatilojen valiseinat toteutetaan kivirakenteisina.

Ullakkotiloihin seka muihin huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkuyhteydet. Alapohjan ry6-
mintatilaan kulkureitit suunnitellaan ulkokautta.

Akustiikkasuunnittelussa huomioidaan kayton tarpeet huonetiloittain.

TALOTEKNISET JARJESTELMAT
LVI-tekniikka

Yleista

Jarjestelmissa kaytetaan toimiviksi ja kestaviksi osoittautuneita energiatehokkaita kokonaisratkai-
suja ja laitteita. Rakennuksen LVI-suunnittelun I&ht6kohtana on kayttokelpoinen, kestava, energiate-
hokas ja helppohuoltoinen rakennus.

Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttdisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita
seka asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.
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7.1.2

7.1.3

7.1.4

Liittymat

Rakennus liitetddn Tampereen Sahkdlaitos Oy:n kaukolampéverkostoon ja Tampereen Veden vesi-
johtoverkostoon ja viemariverkostoihin. Kaukolammon Idmmadnjakokeskus seka energia- ja paavesi-
mittari sijoitetaan tekniseen tilaan. Sadevedet johdetaan viivastysjarjestelman kautta kunnalliseen
sadevesiviemariverkostoon.

Lammitys

Rakennus varustetaan Energiateollisuus ry:n vaatimuksien mukaisilla kaukolampdlaitteilla. LAm-
modnjakolaitteet sijoitetaan omaan tekniseen tilaan. Rakennus varustetaan lattialammitys-, ilmastoin-
tikoneiden- ja kayttéveden Iammdnsiirtimilla. LAmmitysverkostojen paapumput ovat taajuusmuuttu-
jakayttoisia. Lammitysverkostot varustetaan omilla energiamittareilla. Lammitysjarjestelmat varuste-
taan kalvopaisunta-astioilla ja tarvittavilla varolaitteilla.

Tilat lammitetaan lattialdmmitysverkostolla, jota sdadetdan huonekohtaisilla rakennusautomaatioon
litettavilla saatimilla ja lampétila-antureilla. Markaeteiset ja paasisaankaynnit varustetaan termo-
staattiohjatuilla kierratysilmakojeilla, jotka kytketaan IV-verkostoon.

Kuivaushuoneet varustetaan ilmankuivaimella ja kattoon asennettavalla puhaltimella.

Lampdjohdot tehdaan terasputkilla kierreosin ja -liitoksin terasputkilla kokoon DN65 saakka ja tata
suuremmat runkojohdot tehdaan terasputkista hitsaamalla tai laippaliitoksin. Linjat varustetaan
sulku- ja saatoventtiilein.

Lattialammitysputkina kaytetdan happidiffuusiosuojattuja muoviputkia. Lattialammityksen jakotukit
sijoitetaan seinarakenteeseen asennettaviin jakokaappeihin, jotka varustetaan vesitiivein putkilapi-
viennein ja vuodonilmaisimella. Lampojohtojen runkolinjat eristetdan alumiinipinnoitetulla mineraali-
villakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Vesi- ja viemarilaitteet

Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Pihan viemaroéinti uusi-
taan. Vesijohdot tehdaan paaosin kupariputkista kuumajuotetuin kapilaariosin tai puserrusliitoksin.
Kytkentajohdot tehdaan paaosin pinta-asennuksena kromatuista kupariputkista. Rakenteiden si-
saan tehtavissa uppoasennuksissa kaytetaan suojaputkeen asennettavaa muoviputkea. Vesijohto-
jen runkolinjat eristetaan alumiinipinnoitetulla mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan
PVC-levylla.

Keittion kayttdveden kulutus mitataan. Keittion kylman- ja lampiman kayttéveden jakoputkisto varus-
tetaan rakennusautomaatioon liitettavilla vesimittareilla.

Kalusteina kaytetaan vakiotyyppisia, kulutusta kestavia, vahan vetta kuluttavia vesijohto- ja viemari-
kalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumattomasta teraksesta. Paivakotikayton erityis-
piirteet huomioidaan kalusteiden malleissa ja asennuskorkeuksissa. Keittiossa kaytetaan tarpeen
mukaan elektronisia, kosketusvapaita sekoittajia. Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia asennetaan
paloviranomaisen maaraysten mukaisesti. Rakennus varustetaan tarvittavin kastelupostein.

Siivoustilat varustetaan hiekanerotuskaivolla ja rst-altaalla, allas viemaréidaan hiekanerotuskaivon
sivuyhteeseen DN50 viemarilla. Keittidtilat viemardidaan lujitemuovisen rasvanerottimen kautta jate-
vesiviemariin. Keittiossa kaytetaan haponkestavasta teraksesta valmistettuja lattiakaivoja ja -altaita
ritilakansin seka sakka-astioin. Keittion viemaripisteet, jotka eivat sisalla vesilukkoa viemardidaan
aina lattiakaivon sivuyhteeseen, sivuyhteen koko min.DN50. Muualla lattiakaivot ovat paaosin muo-
via varustettuna irrotettavalla vesilukolla. Pesualtaat viemar6idaan aina lattiakaivoon sivuviemarilii-
tannan kautta siivouksen helpottamiseksi. Vaesttsuoja varustetaan sulkuventtiilikaivolla. Paivakodin
WC-ryhmat varustetaan kynnyskaivoilla.
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7.1.5

Rakennuksen kattovedet johdetaan Iammitettéavien rannien ja syoksytorvien kautta sadevesiviemari-
verkostoon. Rakennuksen perustukset salaojitetaan ja johdetaan perusvesikaivojen kautta sadeve-
siviemariin.

Rakennuksen sisapuoliset viemarit tehddan muoviviemareista kumirengasliitoksin lukuun ottamatta
keittidtilojen viemareita, jotka tehdaan hst-viemariputkista kumirengasliitoksin. Vaestosuojan viema-
rimateriaali valitaan maaraysten mukaisesti. Viemareiden tarkastuspisteina kaytetaan lattiaan asen-
nettavia tarkastusputkia ja pystynousuihin asennettavia puhdistusyhteita. Ulkopuoliset viemarit teh-
daan muovisista viemariputkista kumirengasliitoksin. Tarkastus- ja sadevesikaivoina kaytetaan
muovisia teleskooppikaivoja, kaivojen teleskooppiputkien minimi halkaisija on 500 mm:a.

[Imastointi

Rakennus varustetaan asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla ilmastointilaitteilla. llmas-
tointikoneiden palvelualuejako ja ohjaustapa suunnitellaan kayttétilanteen ja -tarpeen mukaan. Pai-
vakodin ilmastoinnin iimamaarat suunnitellaan sisailmastoluokan S3 mukaisesti 6 I/s,hld, vakioilma-
virtajarjestelmana. llmamaarien mitoitusperusteena on tilan henkilémitoitus ja toiminta.

limastointikoneet kayvat kayttdaikana taydella iimamaaralla ja kayttdajan ulkopuolella mitatulla osa-
teholla. limanvaihtokoneet mitataan ja sdadetaan taydelle iimamaaralle ja lisdksi mitataan osateho.

Alustava konejaottelu:

- TKO01 Paivakodin tilat, pyoriva LTO
- TKO2 Sosiaalitilat, vastavirta LTO

- TKO03 Sali ja Ruokasali, py6riva LTO
- TKO4 Keittio, nestekiertoinen LTO

limastointikoneina kaytetaan kayttétarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja poistoilmakojeita, jotka on
varustettu suodatuksella, lammityksella ja tehokkailla lammontalteenottolaitteilla. Laitevalinnat teh-
daan mahdollisimman energiataloudellisesti ja puhaltimet ovat EC-puhaltimia. Kojeiden kayntia ohja-
taan aikaohjelman mukaan. Lisaksi tarvittaville suunnitellaan kasikayttomahdollisuus ja aikaohjattu
kayttdé osateholla normaalin kayntiajan ulkopuolista aikaa varten. Keittion ilmanvaihtokone varuste-
taan tehostus- ja lisaaikakaytolla seka tuloilman jaahdytyksella.

WC- ja sosiaalitilojen poistoilmaa ei johdeta erillispoistoilla suoraan ulos, vaan nama ns. likaiset tilat
varustetaan omilla LTO- laitteen kasittavilla iv-koneilla, joilla puhalletaan tuloilmaa ao. tiloihin, auloihin
ja kaytaville. Likaisten tilojen ilmastointi on toiminnassa vahan alipaineisena lapi koko vuorokauden.
Tulo- ja poistoilmakojeiden yhteiskaytolla ja ilmamaarien ohjauksella varmistetaan, etta rakennuksen
painesuhteet ovat tasapainossa koko ajan. Salin, ruokasalin ja keittion limastointikoneille varataan
kasikayttomahdollisuus kayntiajan ulkopuolista aikaa varten.

Keittidon ruuanlammitys ja astianpesu varustetaan huuvilla. Vaestésuoja varustetaan maaraysten mu-
kaisin ilmanvaihtolaittein. Rakennus varustetaan radonpoistojarjestelmalla, joka koostuu alapohjaan
asennettavasta radonputkituksesta, nousukanavista ja vesikatolle asennettavista poistoilmapuhalti-
mista.

Tuloilmalaitteina kaytetaan kattohajottimia. Poistoilmalaitteina kaytetadan poistoilmasaleikkéja ja yh-
teiskanavaventtiileita. Kanavistossa kaytetaan sinkitysta teraslevysta tehtyja tehdasvalmisteisia ka-
navaosia ja paaosin pyoreita iv-kanavia. Jarjestelmassa ei kaytetéd materiaaleja, joista irtoaa polya tai
muita epapuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja aanenvaimentimissa kaytetaan M1-luoki-
teltua aanenvaimennusmateriaalia. Kanavat eristetdan maaraysten mukaisilla palo-, 1amp6- ja aa-
nieristyksilla.
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7.1.6

7.1.7

7.2

7.2.1

7.2.2

Jaahdytysjarjestelma

Keittidn ja paivakotitilojen tuloilmakoneet varustetaan jadhdytyksella. Jaahdytys toteutetaan ulko-
asenteisella vedenjaahdytyskoneella. Keittion pakaste- ja kylmdhuoneet jaadhdytetdan omilla kylma-
laitteilla. Kaikki kylm&kojeikot sijoitetaan ulos keittidtilojen ulkopuolelle esim. laatikkovarastoon, ulko-
seinalle tai vesikatolle.

Rakennusautomaatio

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saaté- ja valvontajarjestelmalla. Automaa-
tiojarjestelma koostuu vaylaan asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka liitetdan keskusvalvo-
moon kaupungin tietoverkon valityksella. Jarjestelma on kaytettavissa myds WEB- liittyman avulla.

Sahkotekniikka

Yleista

Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen Iahtékohtana on hyva / helppo kaytettavyys, huollettavuus, turvallisuus
ja elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Suunnittelutavoitteena on saavuttaa rakennukseen sellaiset toteutusratkaisut, joissa on huomioitu
tilojen muunneltavuusmahdollisuudet, tilankayton vaihtelumahdollisuudet seka erilaiset kayttdajat ja
kayttétarpeet koko sen elinkaaren aikana. Sahko- ja tietoteknisten laitteistojen kayttdikatavoite on
35 vuotta.

Rakennuksen kaikkien sahké-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka tilaajan suunnittelu- ja
erillisohjeita. Rakennuksen kaikki sahko- ja telejarjestelmat suunnitellaan ja tehdaan standardisar-
jan SFS 6000 mukaisiksi.

Rakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan halogee-
nivapaita (HF) kaapeleita seka putkitus- ja uppoasennustarvikkeita kayttaen. Kaapeloinnit toteute-
taan vahintaan luokan Dca-s2,d2,a2 vaatimukset tayttyvina. Putketonta asennustapaa ei hyvaksyta.

Rakennuksen katolle toteutetaan aurinkosahkdjarjestelma uusiutuvan energian kayttamiseksi
apuna taloteknistenjarjestelmien energiakulutuksessa. Jarjestelman on nimellisteholtaan n. 25kWp.
Kaytettavien aurinkopaneelien hiilijalanjaljen maksimiarvo on 150 kg/m2 ja hyétysuhde minimiarvo
20%.

Liittymat

Kiinteist6on toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:

Sahkoverkkoon (Tampereen Sahkoverkko Oy),

Kiinteisto liitetaan alueelliseen sahkodenergian jakeluverkkoon omalla 0,4kV:n kuluttajaliittymallaan.
Liittyman koko ja tulosuunta selvitetaan yhteistydssa jakeluverkkoyhtion kanssa toteutussuunnitte-
lun yhteydessa. Purettavan rakennuksen olemassa olevan liittymakaapeloinnin hyvaksi kayttaminen
selvitetdan suunnittelun edetessa.

Tietoliikenneverkkoon (Tampereen kaupungin infraomaisuuden hallinta),

Kiinteisto on liitetty Tampereen kaupungin tietoverkkoon omalla valokuituliittymallaan, joka sailyte-
taan ja uudelleen kaytettdan uudessa rakennuksessa. Kiinteistoon tulee lisaksi nykyaan Telian valo-
kuituliittyma, jonka tarpeellisuus ja jatkotoimenpiteen selvitetdan suunnittelun edetessa.

Sahkonjakeluun toteutetaan aurinkopaneelijarjestelman liittyma.
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7.2.3

7.2.4

7.2.5

Sahkdnjakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sahkdenergian paajakelujarjestelma tavanomaista
kaapelointia kayttéen. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella mittausten ja ra-
kenteen kannalta. Sahkdnjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta.

Kiinteiston sahkdn kulutus mitataan paakeskuksella. Lisdksi mitataan ilmanvaihdon, keittion, tele-

operaattorien laitteet, sdhkdautojenlatauksen seka poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim. jaah-
dytys-, aurinkosahkdjarjestelma, sulanapitolammitykset yms.) sdhkon kulutus tai tuotto. Kaikki mit-
taukset suunnitellaan ja toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla. Mittaustiedot viedaan
rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennuksen kaikissa ryhmakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttésahkon erillisiin kulutus-
mittauksiin.

Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasaus-jarjestel-
mat.

Paakeskukseen varataan 1aht6 ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt normaalisti. Kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkdnjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai kerrosjakamo
kohtaisia UPS-laitteita.

Autolammityspistorasioita ei toteuteta, mutta pysakointialueelle toteutetaan 1kpl sahkokayttdisten
kulkuneuvojen latauspisteita (lataustapa 3). Lisaksi vahintdan 20% pysakointipaikoista toteutetaan
putkitukset sahkokaapeleita varten, jotta niihin voidaan myéhemmassa vaiheessa asentaa lataus-
pisteet. Sahkdavusteisille polkupydrille toteutetaan 4kpl latauspaikkoja pyérien sailytyspaikalle.
Sahkokayttoisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan / rajoitetaan toteutussuunnitte-
lun yhteydessa siten, etta kiinteistdn liittymisluokka ei kasva tasta syysta.

Sahkokayttoisten kulkuneuvojen latauspisteet toteutetaan julkiseen kayttéon ja lataussahko laskute-
taan kayttajalta.

Paakaapelointireitteina rakennuksessa kaytetaan kaapelihyllyja ja muutaman kaapelin kaapelointi-
reitteina valaisinripustuskiskoja ja johtokanavia. Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien kaapeloinneille
suunnitellaan rakennus- ja kerrostason paareiteille ja jakelualueiden kokoajareiteille kokonaan erilli-
set kaapelihyllyt.

Kaapelointireitit ja sahkokalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan, yksittaiset kentta-
pisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.

Ulkoalueilla paakaapelointireitteina kaytetdan maahan upotettuja putkituksia ja kaapelivetokaivoja.
Laitteistojen sahkaoistys

Kiinteiston, LVI:n ja kayttajan laitteet ja laitteistot sahkoistetdan tavanomaisella niiden tarpeen edel-
lyttamalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laitetoimittajan vaatimusten mukaisesti.

Jos rakennukseen toteutettavan sprinklerijarjestelman sahkotehotarve on yli 125A, toteutetaan se
kokonaisuudessaan jarjestelman omalla varavoimaratkaisulla.

Sahkoliityntajarjestelmat

Rakennukseen kaikkiin tiloihin ja piha-alueelle toteutetaan tavanomaiset kayttéa palvelevat yksi- ja
kolmivaihepistorasiat kayttdtarkoituksen ja kalustuksen mukaisesti.

Kaikki pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti. Kaikki pistorasiat
ovat lapsisuojattuja turvapistorasioita ja pistorasioissa kaytetdan kestomuovisia peitelevyja. Pisto-
rasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita.
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7.2.6

7.2.7

Toimistoissa yms. tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantdisesti metallisiin johtokana-
viin tai sdhkdpieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.

Paivakodin lasten kayttamissa tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet toteutetaan padsaantdisesti putkitta-
malla uppoasennuksena seina- ja kattorakenteeseen. Teknisissa tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet
voidaan toteuttaa pinta-asennuksena.

Rakennuksen neuvottelu- ja isoihin taukotiloihin toteutetaan lattiakotelot putkituksineen neuvottelu-
pdydan keskelle ja esiintymiskalusteiden alle, sahkdisten jarjestelmien liitantéja varten. Muiden tilo-
jen osalta pyritdan valttdmaan lattiarasioiden toteuttamista. Tilojen keskialueiden sahkdnsyo6tét to-
teutetaan ns. ylajakeluna.

Sahkolammitykset

Rakennuksen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitys seka LVI-suunnittelijan maarit-
telemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset. Alueiden sulana pitojen ja lattialammitysten
toteutustapa selvitetdan suunnittelun edetessa.

Valaistus

Rakennuksen sisatilojen, piha-, huolto- ja pysakdintialueiden valaistusjarjestelmat suunnitellaan ja
toteutetaan voimassa olevien standardien (SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN 15193) vaatimukset taytta-
viksi. Valaistuksen tulee olla tydsuojelumaaraysten ja ao. tilan suunnitellun toiminnan ja kayttotar-
koituksen mukainen. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistolle maaritettya energialuokka
vaatimusta ja ne tulee yllapitda energiatehokkaalla tavalla.

Erikoistapauksessa ja erikseen tilaajan kanssa sovittuna seka dokumentoituna voidaan poiketa
standardin valaistustasosta.

Valaistus toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee kayttaa pitkaikaisia ja energiate-
hokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi.
Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikoistapauksessa erikseen tilaajan kanssa sovitusti.

Valonlahteiden varilampétila on paasaantdisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra vahin-
taan 80.

Sisavalaistus toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on erik-
seen ohjattavissa ja hallittavissa.

Kaikissa tiloissa hyédynnetaan lasndolotunnistus-toimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai kaytto-
ajankohdan kannalta jarkevaa. Lisaksi valaistusta ohjataan painikeohjauksilla seka yleisoétiloissa
aikaohjauksilla. Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena. Soveltuvilta
osin kaytetaan hyvaksi vakiovalo-ohjausta, jonka kaytdsta sovitaan tilaajan kanssa erikseen.

Valaistuksen ohjaukset ja ohjelmoinnit suunnitellaan ja toteutetaan Tilapalveluiden s&hkdsuunnit-
telu- ja valaistuksen Dali-ohjelmointiohjeiden mukaisesti.

Paivakodin lepotiloissa tulee olla kytkin/painikeohjaus, jolla Iasndolotunnistus voidaan poistaa kay-
tosta (lasten lepohetken aikana). Palautus normaalitoimintaan tapahtuu kytkimella/painikkeella tai
aikaohjelmalla.

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC lasnaolotunnistustoimin-
nolla. Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan painike- tai kytkinohjauksena.

Yleisotiloissa, joissa tarvitaan puhe- ja ohjelmaaanentoistoa, ns. nayttamolle toteutetaan esitysva-
laistus.

lltakayttotiloissa kaikkien valaisimien sammutuspulssi otetaan rakennusautomaatio-jarjestelmasta.

Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen saatda tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaan
siten, ettd tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.
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7.2.8

Ohjaus- ja valvontajarjestelmalle toteutetaan paasaantdisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa
ns. kiinteistoverkon verkkokytkimia.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus.

Paivakodin leikkipiha-alueiden toiminnan vaatimukset tulee huomioida aluevalaistuksessa. Alue-,
ulko- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuusohjauksena.

Tieto-, turva ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat ja kayttajan toi-
mintaa tukevat seka henkiléturvallisuuden varmistavat tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat.

Koko rakennukseen toteutetaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma maaraysten mukaisesti. Jarjes-
telma toteutetaan led-valaisimilla, itsetestaavana paikallisakkujarjestelmana, integroituna paloilmoi-
tinjarjestelmaan.

Rakennukseen toteutetaan kattava yleisdanentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelman palokelloja
tdydentavana osana).

Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava (lukuun ottamatta WC-tiloja seka pie-
nia muutaman nelién varastotiloja) yleiskaapelointistandardien mukainen tietoliikennekaapelointijar-
jestelma. Yleiskaapelointi on toteutettava jarjestelmaasennuksena parisuojatulla kaapelilla luokan
EA (500MHz, CATG6A jarjestelmakomponentit) vaatimukset tayttavaksi. Kayttajien WLAN- verkko ja
Info -TV jarjestelma toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.

Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma ryhmien, keittion ja
iltakayton sisaankayntioville ja vastauskojeet eteisiin, keittioon ja saliin. Vastauskojeessa on oven
avaustoiminto seka avaustoiminnon siirto kayttajan matkapuhelimeen.

Rakennukseen toteutetaan matkaviestinlaitteiden laajakaistainen sisapeittoantenniverkon ja laiteti-
lavaraukset matkapuhelinlaitteille. Toteutussuunnittelun yhteydessa selvitetaan toistinjarjestelmalla
kayttdmahdollisuus edellisen toteutuksessa. (Matkapuhelimen sydéttolaitteiden hankinta operaattori).
Lisaksi toteutetaan vaestdnsuojan passiiviantennijarjestelma.

Rakennuksen tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinteasti asennettavat kaa-
peloinnit liittimineen (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).

Yleisttiloissa, joissa tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- seka ohjelmaaanentoistoa, tulee
ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen aanijarjestelmille.

Henkilokunnan tauko- ja neuvottelutilan kayntiovelle toteutetaan tavanomainen varattuvalojarjes-
telma.

Inva-wc:t varustetaan kuitattavalla avunpyyntdjarjestelmalla. Halytys WC:n ulkopuolella halytyssum-
merilla ja merkkivalolla.

Rakennukseen toteutetaan kattava ajannayttojarjestelma, keskuskellolla ohjattavia viisarisivukelloja
kayttaen.

Rakennuksen ulko-oville toteutetaan kulunvalvontaa ja hatalukitus. Tydaikapaatteelle varataan hen-
kildkunnan kayntiovelle paatteen asennuksen mahdollistava kaapelointi.

lltakayton sisaantuloihin ja kulkureitille toteutetaan kayttajien mobiililaitetunnistautuminen oven
avaamiseksi Stanley Flow jarjestelmalla luoduilla kayttdoikeuksilla.

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjestelma. Valvonta tapah-
tuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana seka maatasokerroksen ja katosten, lippojen yms. ylapuolis-
ten tilojen tilavalvontana. Maantasokerroksessa valvonta ulotetaan 4m korkeuteen. Liiketunnistimet
sijoitetaan reunatiloissa ulkoseinalta valvomaan tilaa. Jarjestelman kayttolaiteet sijoitetaan henkilo-

kunnan paaasiallisten sisdantulo-oven yhteyteen. Jarjestelman keskuslaitteet sijoitetaan keskeiselle
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7.3

7.3.1

paikalle sijoitettavaan teletilaan. Rikosilmoitinjarjestelma liitetdan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman
kautta vartiointilikkeeseen.

Rakennuksen toteutetaan kameravalvontajarjestelma. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta
tallennin liitetdan kaupungin tietoliikenneverkkoon. Kamerat ovat IP-kameroita sdadettavalla optii-
kalla ja sille toteutetaan paasaantodisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa ns. kiinteistoverkon
verkkokytkimia. Ulkokameroina kaytetdan paasaantdisesti monilinssikameroita ja sisalla kupukame-
roita. Tallennin varustetaan kahdennetulla vitaldhteelld seka verkkokortilla. Yleisvalvontana kuva-
taan rakennuksen ulkokuori kauttaaltaan, piha-alue, iltakayton sisatilat ja yleis- ja kaytavatilat seka
tunnistusvalvontana sisdankaynnit sisdpuolelta.

Koko rakennukseen toteutetaan osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, maaraysten mukaisesti. Pa-
loilmaisimina kaytetaan paasaantoisesti monikriteeri-ilmaisimia. Paikallishalytys toteutetaan palokel-
loin. Jarjestelma on integroitu turva- ja poistumisvalaistusjarjestelman kanssa. Paloilmoitinjarjes-
telma litetdan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman avulla aluehalytyskeskukseen.

Savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan maaraysten seka arkkitehtisuunnitelmien
mukaisesti.

Rakennusautomaatiojarjestelman kaapeloinnit sekd sahko- ja teleliitdnnat toteutetaan rakennusau-
tomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.

Rakennukseen toteutetaan seuraavat jarjestelmat:
e turva- ja merkkivalaistusjarjestelma
o yleisdanentoistojarjestelma
o yleiskaapelointijarjestelma
e wlan-verkon tukiasema-asennuksen mahdollistava kiintea asennus
e ovipuhelinjarjestelma
e matkaviestinlaitteiden sisapeittoantennijarjestelma
e av-jarjestelma (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle)
o info-tv- jarjestelma (laitteet kayttajan hankinta)
e esitysaanentoistojarjestelma ja induktiosilmukka toteutetaan saliin
e varattuvalojarjestelma
e avunpyyntojarjestelmat (Inva-WC:t)
e ajannayttojarjestelma
e kulunvalvonta- ja tydajanseuranta- sekd ovien hatasulkujarjestelma (Timecon GMS)
e rikosilmoitinjarjestelma
e kameravalvontajarjestelma
o paloilmoitinjarjestelma
e savunpoistojarjestelman seka palo-ovien vaatimat kaapeloinnit
e rakennusautomaatiojarjestelman vaatimat kaapeloinnit

Energiatehokkuus

Yleista

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset. Rakennuksen energiatehokkuuden tavoi-
tetasoksi asetetaan E-luvuksi 85 (kWhE/m2 vuosi), joka vastaa paivakodeille ja opetusrakennuksille
maariteltyd energiatehokkuusluokkaa A.
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7.3.2

7.3.3

7.4

7.5

7.6

Toteutusvaihtoehtoja

Rakennuksen ulkovaipan rakenteet valitaan siten, ettd saavutetaan vahintdan maaraysten mukaiset
[ABmmonlapaisykertoimet (u-arvot). lkkunoiden lammodnlapaisykertoimeksi valitaan 0,8 W/mK ja
etela- ja lansiseinille g-arvoksi mahdollisimman pieni arvo, esim. 0,3. Rakennus tehdaan mahdolli-
simman ilmatiiviiksi, ilmanvuotoluvun tulee olla alle 1.

Kaukolampdlaitteet, lampojohtopumput ja sdatdéautomatiikka toteutetaan siten, etta jokaisella Iammi-
tysverkostolla on oma siirrin ja saatopiiri. Lattialammitysjarjestelmaa saadetaan huonekohtaisilla ra-
kennusautomaatioon liitettavilla saatimilla ja lampdétila-antureilla. Lammitysjarjestelmien sdaddssa
huomioidaan mahdollisuus laskea tilojen Iampdtilaa kayttdajan ulkopuoliseksi ajaksi.

Vesikalusteina kaytetdan vetta saastavia wc-istuimia, sekoittimia ja automaattihanoja. Kaikki Iammi-
tys- ja kayttovesiverkostojen runkoputkistot [@mpderistetdan hyvin lampdéhavididen pienentadmiseksi.
Keittion kylmakoneet sijoitetaan ulos, jolla estetdan tiloihin tulevaa ylildmpo ja vahennetaan jaahdy-
tyksen tarvetta.

limanvaihdon palvelualuejako ja ohjaustapa suunnitellaan kayttétilanteen ja -tarpeen mukaan. liman-
vaihtokoneet varustetaan tehokkailla, korkean hyotysuhteen lammontalteenottolaitteilla, joiden vuo-
sihyotysuhde tulee olla vahintaan 70 %.

Energiatehokkuuden ohella varmistetaan myds hyva sisailman laatu ja mahdollisuus pitaa ilmastoin-
tia paalla osateholla varsinaisen kayttdajan ulkopuolella. WC- ja hygieniatiloille tulee oma lammon-
talteenotolla varustettu tulo- ja poistoilmakone, jota voidaan kayttaa tehokkaasti ympari vuorokauden.
Tulo- ja poistoilmakojeiden yhteiskaytolla varmistetaan, etta rakennuksen painesuhteet ovat tasapai-
nossa koko ajan.

Kaytettavat puhaltimet ovat mahdollisimman energiatehokkaita ja niiden sahkétehokkuusluvun tulee
olla tulo- ja poistoilmakoneiden osalta 1,8 kW/m?/s ja erillispuhaltimien osalta alle 1,0 kW/m?/s.

Rakennukseen toteutetaan energiatehokas valaistus 8W/m2. Valaisimissa kaytetaan energiatehok-
kaita led-valolahteita. Lisaksi energiatehokkuutta parannetaan lasnaolotunnistusohjauksella aina kun
ao. tilan suunniteltu toiminta ja kayttétarkoitus sen mahdollistaa.

Tulokset ja yhteenveto

Tarkempi energiatehokkuustarkastelu tehdaan toteutussuunnitteluvaiheessa ja varmistetaan silloin
tehtavien laskelmien perusteella, etta asetetut tavoitteet saavutetaan kustannustehokkaasti.

Teknisten tilojen tilavaatimukset
Teknisten tilojen tilavaraukset on esitetty luonnossuunnitelmissa.
Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma

Tahmelan paivakodin kokonaishiilijalanjalki on 50 vuoden arviointijaksolla 1 664 t CO2e, joka on
[ammitettya nettonelitta kohti vuodessa 21,26 kg CO2e/m2/a. Paastdja vahentava ilmastohyoty el
hiilikadenjalki on 12,36 CO2e/m2/a.

Energiankulutuksen paastojen arvioinnissa on kaytetty Ymparistdoministerion menetelman mukaisia
kertoimia energiantuotannon paastdjen muuttumiselle laskentajakson aikana.

Elinkaarikustannuslaskelma

Hankesuunnitelmien perusteella tehtyjen laskelmien mukainen uudisrakennuksen elinkaarikustan-
nus on 15 664 000 euroa. Rakennuksen elinkaari 50 vuoden arviointijaksolla.
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8 AIKATAULU
8.1 Hankkeen tavoiteaikataulu

9.1

telyt

Tarveselvitys hyvaksyttiin Sivistys- ja kulttuurilautakunnassa 14.6.2022
Hankesuunnittelu kaynnistyi elokuussa 2022

Hankesuunnitelma lautakunnassa joulukuussa 2022

Vanhojen rakennusten purku vuoden 2023 aikana

Paapiirustukset valmiit rakennusluvan hakua varten syyskuussa 2022
Urakkalaskentasuunnitelmat valmiit laskentaa varten Syyskuussa 2023
Toteutussuunnitelman hyvaksyminen tammikuussa 2024
Rakennusty6t alkavat helmikuussa 2024

Rakennusty6t valmistuvat toukokuussa 2025

Kayttdonotto elokuussa 2025

TOTEUTUSTAPA

Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja valvontamenet-

Tampereen kaupungin Kiinteistét, tilat ja asuntopolitikka-palveluryhma hallinnoi omistamiaan palve-
lurakennuksia ja vastaa mytds Tahmelan paivakodin uudisrakennuksen rakennuttamistehtavista.
Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy valisen sopimuksen mukaisesti rakennutta-
mistehtavat siirtyvat hankesuunnitteluvaiheen jalkeen Kiinteistét, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryh-
malta Tampereen Tilapalvelut Oy:lle.

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen Tampereen Tilapalvelut Oy ohjaa toteutusvaiheen suun-
nittelutydta ja rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu nimetyista tilaajan ja rakennuttajan asi-
antuntijoista seka kayttajan edustajista. Tampereen kaupunki ja Tampereen Tilapalvelut Oy vastaa

yhdessa hankkeen ulkoisesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan kayttaen jaettua padurakkamuo-
toa, jossa rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii paaurakoitsijana/ paatoteuttajana. Kohteeseen
valitaan tarjouskilpailun perusteella seuraavat urakoitsijat:

e Rakennusurakoitsija

e Putkiurakoitsija

¢ |Imanvaihtourakoitsija

e Rakennusautomaatiourakoitsija
e Sahkodurakoitsija

Tilaaja tekee lisaksi erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja turvatekniikka. Lo-
pullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisalto ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns. ensikertainen kalustus toteute-
taan kayttajien omana erillishankintana. Hankinnoissa noudatetaan Tampereen kaupungin ja Tam-
pereen Tilapalvelut Oy:n hankintarajataulukkoa.
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9.2

10

10.1

11

Vaistotilatarpeet ja vanhan paivakodin purku

Tahmelan paivakodin toiminta on siirtynyt sisdilmaongelmien vuoksi vaistétilaan elokuussa 2022.
Vaistotila sijaitsee Hyhkyn koulun pihalla. Pispalan koulun siirtokelpoinen vaistétila muutettiin paiva-
kodin vaistétilaksi. Vaistétilan omistaa Adapteo Finland Oy.

Nykyinen paivakotirakennus puretaan vuoden 2023 aikana.

Taulukko 3 Toimijoiden véistétilakustannukset (vuokra 1.11.2022)

Toiminta euroa/kk euroa/vuosi

Varhaiskasvatus 27 131 325572

Pirkanmaan Voimia Oy (alv 0%) 1804 21 648

Yhteensa 28 935 347 220
KUSTANNUSTAVOITTEET

Rakennus- ja yllapitokustannukset

Tasanteen paivakodin uudisrakennuksen on laskettu tilaohjelmapohjainen kustannusarvio: 7 350
000 euroa (4 446 euroa/brm?). Tarveselvityksen kustannusarvio oli 7 270 000 euroa.

Hankkeelle on varattu maararahaa vuosille 2023 - 2025 yhteensa 5 700 000 euroa. Hanketta esite-
taan jatkettavaksi toteutussuunnitteluun ja hankkeen maararahaa tarkistettavaksi urakkalaskennan
kautta saatujen todellisten kustannusten mukaiseksi. Toteutuksen edellytyksena on, ettd hankkeelle
osoitetaan kustannusarvion mukainen maararahaa.

Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne kuitenkin kilpailutetaan osana
urakkaa ja laitehankinnan lisaksi Pirkanmaan Voimia osallistuu rakennuttamis- ja rakennuskustan-
nuksiin keittion osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin 80 000 euroa.

Hankesuunnitelman liitteena on investointisopimus, joka sisaltaa alustavan arvion hankkeesta ai-
heutuvista padoma- ja yllapitovuokrista. Kiinteistén valmistuttua vuonna 2025 vuosivuokra on yh-
teensa 532 314 euroa. Summa jakautuu eri kayttajaryhmille seuraavasti: varhaiskasvatus 502 019
euroa ja Pirkanmaan Voimia Oy 30 295 euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy kayttéonottoajan yllapi-
tokustannustason, hankkeen toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisaltd ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Kayttajan irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tasmentyy toteutussuunnittelun rinnalla
laadittavan irtokalustesuunnitelman my6ta.

Hankekoko ei ole kasvanut hankesuunnitteluvaiheessa (kokonaisala pieneni 15 brm?) Kustannusar-
vion kasvu johtuu suunnitelmien tarkentumisesta ja rakennuskustannuskustannusindeksista, joka
on noussut vuoden 2022 toukokuusta 4,5%).

LITTEET
LITE 1 Tilaohjelma
LIITE 2 Investointisopimus

LIITE 3 Arkkitehtiluonnokset 9.11.2022 / Arkkitehtitoimisto Q’ark Oy
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LIITE 4 Mikrobiystavallinen pihasuunnitelma / Maisema-arkkitehdit Nomaiji Oy
LIITE S Pihan varjotutkielma / Arkkitehtitoimisto Q’ark Oy

Pohjapiirustukset ovat luottamus- ja virkamiesten kaytettavissa.

Lisdksi kaytettavissa:

e Tahmelan paivakoti, tarveselvitys 14.6.2022

o https://tampere.cloudnc.fi/fi-F1/Toimielimet/Sivistys ja_kulttuurilautakunta/Ko-
kous 1462022/Tahmelan_paivakodin uudisrakennuksen tar(272755)

e Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n suunnitteluohjeet:

https://tampereentilapalvelut.fi/materiaalipankki/suunnitteluohjeet/

Alustava kustannusarvio 25.11.2022 / A-insinorit rakennuttaminen Oy
Rakennuksen hiilijalanjalkilaskelma 25.11.2022 / A-insinddrit rakennuttaminen Oy
Elinkaarikustannuslaskelma 24.11.2022 / A-insindorit rakennuttaminen Oy
Rakennettavuusselvitys ja tontin pintavaaitus 3.11.2020 / Taratest Oy

o o


https://tampere.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Sivistys_ja_kulttuurilautakunta/Kokous_1462022/Tahmelan_paivakodin_uudisrakennuksen_tar(272755)
https://tampere.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Sivistys_ja_kulttuurilautakunta/Kokous_1462022/Tahmelan_paivakodin_uudisrakennuksen_tar(272755)
https://tampereentilapalvelut.fi/materiaalipankki/suunnitteluohjeet/

